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Ερωταπαντήσεις 3Ης  Σύσκεψης ΤΕΕ/ΤΚΜ - ΥΔΟΜ Κ.Μακεδονίας  (14/05/2026): 

1. ΕΡΩΤΗΣΗ: Σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 4495/2017, κατά την διαδικασία της 
αποπεράτωσης του έργου υποβάλλεται ηλεκτρονικά μεταξύ άλλων, το αποδεικτικό 
καταβολής της συμφωνηθείσας αμοιβής επίβλεψης. Ομοίως, κατά τον μεταγενέστερο 
έλεγχο φορολογικών μιας Οικοδομικής Άδειας, ελέγχεται το αποδεικτικό καταβολής της 
συμφωνηθείσας αμοιβής μελέτης. 

Η Υπηρεσία μας ρωτά, αν απαιτείται πέραν της Απόδειξης ή Τιμολογίου Παροχής 
Υπηρεσιών, η υποβολή από τον μηχανικό και ο έλεγχος από την ΥΔΟΜ, του αποδεικτικού 
πληρωμής της αμοιβής της μελέτης/επίβλεψης (δηλαδή του αποδεικτικού τραπεζικής 
κατάθεσης), ή σε περίπτωσης πληρωμής με μετρητά, ΥΔ από τον μηχανικό ότι η αμοιβή 
έχει εξοφληθεί. 

ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Σε ότι αφορά τη σχετική υποχρέωση κατά τον μεταγενέστερο έλεγχο 
φορολογικών, στην παρ. 1 του άρθρ. 40 του ν. 4495/17 ως ισχύει, που αφορά τα 
απαραίτητα δικαιολογητικά για τη χορήγηση οικοδομικής άδειας, αναφέρεται 
συγκεκριμένα «…ιη) αντίγραφο απόδειξης παροχής υπηρεσιών ή τιμολόγιο, που αφορά 
την καταβολή της συμφωνηθείσας αμοιβής των μελετητών μηχανικών, καθώς και το Φόρο 
Εισοδήματος Μηχανικών (ΦΕΜ) αυτής,…» 

Σε ότι αφορά τη σχετική υποχρέωση κατά την αποπεράτωση του έργου και τη θεώρηση 
της οικοδομικής άδειας, στο άρθρ. 47 του ν. 4495, ως ισχύει, που αφορά Αποπεράτωση 
έργου και σύνδεση με τα δίκτυα κοινής ωφέλειας αναφέρεται συγκεκριμένα 
«…αποδεικτικό καταβολής της συμφωνηθείσας αμοιβής επίβλεψης και θεωρεί την 
οικοδομική άδεια…» 

Από τα παραπάνω εύλογα, καταρχάς, δημιουργείται το ερώτημα που τέθηκε από την 
υπηρεσία δόμησης, καθώς κατά την ανάγνωση των σχετικών εδαφίων προκύπτει, η 
προσκόμιση αντιγράφου ΑΠΥ ή ΤΠΥ κατά το στάδιο του μεταγενέστερου φορολογικού 
ελέγχου και αποδεικτικό κατάθεσης αμοιβής επίβλεψης, κατά την αποπεράτωση-τελική 
θεώρηση της αδείας. Αξίζει όμως να παρατηρήσει κάποιος ότι στη θεώρηση της αδείας 
δεν γίνεται αναφορά στην προσκόμιση ΦΕΜ επί της αμοιβής επίβλεψης, που ρητά 
αναφέρεται στον μεταγενέστερο έλεγχο φορολογικών και που σε καμία περίπτωση δεν 
σημαίνει ότι στη θεώρηση της άδειας δεν υπάρχει η σχετική υποχρέωση. Επομένως 
εξετάζοντας αυτήν καθεαυτή την ουσία της διάταξης, χωρίς να εστιάσουμε στη 
διατύπωση και μόνο, προκύπτει ότι οι προαναφερόμενες υποχρεώσεις τελικά αφορούν 
στον έλεγχο της πληρωμής αμοιβής μηχανικού και στην αντίστοιχη απόδοση ΦΕΜ και 
αυτά αποδεικνύονται τόσο με την έκδοση του σχετικού ΑΠΥ ή ΤΠΥ όσο και με τη σχετική 
κατάθεση στην τράπεζα σε ότι αφορά τις αμοιβές και με τη σχετική ηλεκτρονική πληρωμή, 
σε ότι αφορά τον ΦΕΜ. Καθώς βέβαια σε κάθε περίπτωση αμοιβή πάνω από 500€ γίνεται 
υποχρεωτικά μέσω τραπέζης, επικουρικά μπορεί και να ζητείται το αποδεικτικό 
κατάθεσης. Για την περίπτωση πληρωμής μικρότερου ποσού, άποψη μας είναι ότι αρκεί η 
ΑΠΥ ή το ΤΠΥ καθώς σε κάθε περίπτωση αποδεικνύει ότι η αμοιβή έχει κατατεθεί. 
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2. ΕΡΩΤΗΣΗ: Κατατέθηκε στην Υπηρεσία μας αίτηση για προέγκριση Οικοδομικής Άδειας 
από τον έλεγχο της οποίας προέκυψε ότι έχει συντελεστεί κατάτμηση αρχικού οικοπέδου 
σε δύο επιμέρους οικόπεδα, με τμήμα υφιστάμενης κατοικίας και στεγάστρου να εμπίπτει 
εντός και των δύο νέων ιδιοκτησιών. Οι κατασκευές αυτές (κτίριο και στέγαστρο) 
αποτελούν ένα στατικά και λειτουργικά αδιαίρετο σύνολο.  

Η Υπηρεσία μας ρωτά, εάν δύναται να εκδοθεί Οικοδομική Άδεια σε ένα από τα δύο 
ακίνητα που προέκυψαν μετά την κατάτμηση με τα παραπάνω δεδομένα, δεδομένου ότι 
η νέα Άδεια δεν θα αφορά στις κατασκευές που εμπίπτουν και στις δύο ιδιοκτησίες, αλλά 
θα αφορά σε άδεια περίφραξης και προσθήκης στέγης σε άλλο υφιστάμενο κτίσμα που 
εμπίπτει εξ` ολοκλήρου στο ένα οικόπεδο ή προσθήκη νέου ανεξάρτητου κτιρίου κ.α. 

Η Υπηρεσία μας θεωρεί αυτονόητο ότι δεν δύναται να εκδοθεί Οικοδομική Άδεια που θα 
αφορά τις κατασκευές που εμπίπτουν και στις δύο επιμέρους ιδιοκτησίες και αποτελούν 
ένα στατικά και λειτουργικά αδιαίρετο σύνολο. 

ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Κατά την έννοια των απαγορεύσεων του άρθρου 2 του Ν.Δ. 690/1948, 
θεωρούμε ότι η εν λόγω κατάτμηση δεν έπρεπε να γίνει, είναι άκυρη. Επομένως δεν 
μπορεί να εκδοθεί άδεια δόμησης σε κανένα από τα δύο ακίνητα που προέκυψαν από την 
άκυρη κατάτμηση, καθώς το οικόπεδο παραμένει ενιαίο.  

3. ΕΡΩΤΗΣΗ: Σε οικόπεδο εντός σχεδίου εκδόθηκε Έγκριση Εργασιών δόμησης Μικρής 
Κλίμακας, η οποία είναι σε ισχύ, για εργασίες τοποθέτησης ικριωμάτων και εξωτερικής 
θερμομόνωσης σε διαμέρισμα πολυκατοικίας. 

Μετά από καταγγελία έγινε αυτοψία από την υπηρεσία και διαπιστώθηκε η τοποθέτηση 
επιπλέον ικριωμάτων από αυτά που προέβλεπε η Έγκριση Εργασιών δόμησης Μικρής 
Κλίμακας, από αντιπαραβολή στα στοιχεία του αναλυτικού προϋπολογισμού που 
υποβλήθηκε στα δικαιολογητικά της ΕΕΔΜΚ στο e-adeies. Συντάχθηκε έκθεση αυτοψίας 
αυθαιρέτων κατασκευών από την υπηρεσία για την υπέρβαση στα ικριώματα και 
επιβλήθηκε διακοπή εργασιών. 

Η τοποθέτηση ικριωμάτων είναι πολεοδομική παράβαση σύμφωνα με την παρ. 3ε) του 
άρθρο 81 Ν.4495/17.  

Σύμφωνα με τον ορισμό της παρ.1α) του άρθρου 81 Ν.4495/17 αυθαίρετη κατασκευή 
ορίζεται: κάθε κατασκευή ή εγκατάσταση, η οποία εκτελείται ή έχει εκτελεστεί χωρίς την 
απαιτούμενη οικοδομική άδεια ή καθ’ υπέρβαση αυτής ή κατά παράβαση των ισχυουσών 
πολεοδομικών διατάξεων ή με βάση άδεια που ανακλήθηκε ή ακυρώθηκε και σύμφωνα 
με την παρ.1γ) στην έννοια της αυθαίρετης κατασκευής/αλλαγής χρήσης περιλαμβάνονται 
και οι πολεοδομικές παραβάσεις. 

Επιπλέον στην παρ. 5 του άρθρου 94 του Ν.4495/17 αναφέρεται ότι δεν επιβάλλεται 
πρόστιμο σε περίπτωση αναθεώρησης άδειας δόμησης που βρίσκεται σε ισχύ, εφόσον 
τηρείται το περίγραμμα της οικοδομής, ο συντελεστής δόμησης και ο συντελεστής όγκου.  
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Τέλος η διαπίστωση παραβάσεων της παρ. 1β ββ) και παρ. 1β γγ) του άρθρου 46 
Ν.4495/17 αναφέρονται μόνο σε ελέγχους σε εκδοθείσες οικοδομικές άδειες στις οποίες 
διενεργούνται έλεγχοι από ελεγκτές δόμησης και όχι σε αυτοψίες των ΥΔΟΜ ύστερα από 
καταγγελίες. 

Στη συγκεκριμένη περίπτωση δεν υπάρχει οικοδομική άδεια σε ισχύ ή άδεια δόμησης σε 
ισχύ ή αναθεώρηση οικοδομικής άδειας, παρά μόνο ΕΕΔΜΚ, οπότε θεωρούμε ότι δεν 
μπορεί να γίνει χρήση των διατάξεων της παρ. 5 του άρθρου 94 και των παρ. 1β ββ) και 
παρ. 1β γγ) του άρθρου 46 Ν.4495/17 γιατί δεν απαιτείται έλεγχος από ελεγκτές δόμησης 
σε ΕΕΔΜΚ και ότι ορθώς η υπηρεσία μας συνέταξε έκθεση αυτοψίας αυθαιρέτων για την 
υπέρβαση στα ικριώματα ως πολεοδομική παράβαση της παρ.3 του άρθρου 81.  

Παρακαλούμε για την άποψη σας. 

ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Θεωρούμε ότι η Έγκριση Εργασιών Δόμησης Μικρής Κλίμακας, ως διοικητική 
πράξη που προέβλεπε την εκτέλεση εργασιών και που έχει δικαίωμα αναθεώρησης, 
εμπίπτει στις διατάξεις της παρ. 5 του άρθρου 94 του Ν. 4495/2017 και  λαμβάνοντας 
υπόψη και την παρ. (ι) του άρθρου 28 του 4495/2017, μπορεί κατόπιν αναθεώρησης για 
νομιμοποίηση να μην επιβληθεί πρόστιμο. 

4. ΕΡΩΤΗΣΗ: Ρωτάει η Υπηρεσία μας, εάν σε παραδοσιακούς οικισμούς οριοθετημένους με 
τις διατάξεις του Π.Δ. 24-04-1985 (ΦΕΚ 181Δ), όπως αυτό τροποποιήθηκε και ισχύει από 
τα Π.Δ. 133Δ/1987, 293Δ/1989 και 289 ΑΑΠ/2011, υφίσταται ελάχιστο απαιτούμενο μήκος 
προσώπου για την κατά κανόνα αρτιότητα και οικοδομησιμότητα των οικοπέδων, 
δεδομένου ότι το βασικό διάταγμα (181Δ) θέτει ως προϋπόθεση την απλή επαφή με 
κοινόχρηστο χώρο πλάτους τουλάχιστον 4 μέτρων (Άρθρο 6) χωρίς να ορίζει συγκεκριμένο 
μήκος προσώπου ενώ, οι μεταγενέστερες τροποποιήσεις του πχ ΦΕΚ 289 ΑΑΠ/2011 
ορίζουν ελάχιστο μήκος προσώπου, εξαιρώντας τους παραδοσιακούς οικισμούς. 

ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Συμφωνούμε ότι δεν ορίζεται συγκεκριμένο μήκος προσώπου στο άρθ. 6 παρ. 
1 του σχετικού ΠΔ, όπως ισχύει. 

5. ΕΡΩΤΗΣΗ: Σύμφωνα με την παρ. 1ζ του άρθρου 14 Ν. 4067/12, σε γωνιακά οικόπεδα 
αφήνεται υποχρεωτικά ακάλυπτος δΧδ στην απέναντι της γωνίας θέση του οικοπέδου ή 
σε θέση που η επιφάνεια αυτή συνέχεται με τους ακάλυπτους των όμορων ιδιοκτησιών, 
με την επιφύλαξη της περ. στ’.  

Η Υπηρεσία μας ρωτά σε ποια θέση θα πρέπει να αφεθεί ο ακάλυπτος για το οικόπεδο 
υπό στοιχεία Α-Δ-Γ-Β-Τ3-Τ2-Α. 
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            ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Μπορεί να επιλέξει οποιαδήποτε θέση (στα όρια ΑΔΓΒ). 

6. ΕΡΩΤΗΣΗ: Ερώτημα περί δυνατότητας έκδοσης άδειας νομιμοποίησης σε περίπτωση 
απόκλισης εμβαδού οικοπέδου μεταξύ προγενέστερων τίτλων/αδειών και Λειτουργούντος 
Κτηματολογίου.  

Ιστορικό Ακινήτου & Αδειών: 
Σε οικόπεδο με ΚΑΕΚ 440130648002, συνολικού εμβαδού 518,49τ.μ. στην 
κοινόηταΑλιστράτη, Δήμου Νέας Ζίχνης, Π.Ε. Σερρών (παραδοσιακός οικισμός), το οποίο 
προήλθε από τμήμα του υπ’ αριθμ. 5276 αγροτεμαχίου της διανομής έτους 1931, έχουν 
εκδοθεί κατά το παρελθόν οι κάτωθι οικοδομικές άδειες: 

 109/2003: Έγκριση νομιμοποίησης περιγράμματος ισόγειας κατοικίας προ του 1955. 
 317/2003: Οικοδομική άδεια προσθήκης κατ’ επέκταση διώροφης κατοικίας με υπόγειο. 

Σημειώνεται ότι η άδεια 317/2003 εκδόθηκε με εμφανούμενο εμβαδόν 
οικοπέδου 963,81τ.μ., συμπεριλαμβάνοντας τμήμα το οποίο σήμερα, σύμφωνα με 
το Λειτουργούν Κτηματολόγιο, ανήκει σε όμορη ιδιοκτησία με ΚΑΕΚ 440130648003. 

Διαπιστωθείσες αυθαίρετες κατασκευές και χρήσεις ( α.α.31 /2025 έκθεση αυτοψίας 
αυθαίρετων κατασκευών): 

 Ανέγερση νέας ισόγειας κατοικίας (64 τ.μ.) με υπόγειο (64 τ.μ.) στη θέση της παλαιάς 
κατοικίας προ του '55 (άδεια 109/2003). 

 Αυθαίρετη αλλαγή χρήσης υπογείου σε κατοικία (87,42 τ.μ.) κατά παράβαση της άδειας 
317/2003. 
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 Αυθαίρετες προσθήκες κατ' επέκταση στο ισόγειο (8,79 τ.μ.) και στον όροφο (16,22 τ.μ.) 
κατά παράβαση της άδειας 317/2003. 

 Λοιπές πολεοδομικές παραβάσεις (υπόγειο λεβητοστάσιο, τοιχία περίφραξης, μεταλλικά 
κιγκλιδώματα, επενδύσεις). 
Το συνολικό πρόστιμο ανέγερσης υπολογίστηκε σε 123.204,48 € και το πρόστιμο 
διατήρησης σε 61.302,24 €. 

Νομικά και Τεχνικά Ερωτήματα: 
α) Δύναται, στο πλαίσιο αίτησης για έκδοση άδειας νομιμοποίησης, να γίνει δεκτό 
τοπογραφικό διάγραμμα το οποίο αποτυπώνει το οικόπεδο σύμφωνα με την τελευταία 
εκδοθείσα άδεια (913 τ.μ.), όταν αυτό έρχεται σε αντίθεση με τα όρια του Λειτουργούντος 
Κτηματολογίου (518,49 τ.μ.) και συμπεριλαμβάνει τμήμα όμορου ΚΑΕΚ διαφορετικής 
ιδιοκτησίας; 
ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Όχι δεν δύναται. 

β) Εφόσον με βάση το εμβαδόν του ακινήτου σύμφωνα με το λειτουργούν κτηματολόγιο 
(518,49 τ.μ.) προκύπτει υπέρβαση των επιτρεπόμενων όρων δόμησης, καθιστώντας τις 
κατασκευές μη νομιμοποιήσιμες, οφείλει η Υ.ΔΟΜ. να απορρίψει το αίτημα και να 
προχωρήσει στην οριστικοποίηση των προστίμων και τη σύνταξη χρηματικού καταλόγου; 
ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Σωστά. 

γ) Ποια είναι η ενδεδειγμένη στάση της Υπηρεσίας απέναντι στον ισχυρισμό του δημότη και 
ιδιώτη μηχανικού περί «εκκρεμούς διαδικασίας χωρικής μεταβολής», όταν δεν 
προσκομίζονται τα σχετικά αποδεικτικά έγγραφα και η υφιστάμενη κτηματολογική εικόνα 
δεν επιτρέπει τη νομιμοποίηση των αυθαιρεσιών;  
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ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Να ζητηθεί η ολοκλήρωση της χωρικής μεταβολής και να προσκομιστούν τα 
σχετικά αποδεικτικά έγγραφα, δεδομένου ότι οι διαφορές ξεπερνούν τα επιτρεπόμενα 
τόσο του Ν.4495/2017, όσο και της απόφασης του ΟΚΧΕ για τις αποδεκτές αποκλίσεις (βλ. 
και ερωταπαντήσεις 2ης σύσκεψης ΤΕΕ ΤΚΜ – ΥΔΟΜ Κ.Μ., 29/01/2026, απάντηση 13-Γ.1 
και 13-Γ.2)  

7. ΕΡΩΤΗΣΗ: Ερώτημα περί Σ.Υ.Δ. (Στεγών Υποστηριζόμενης Διαβίωσης Ατόμων με 
Αναπηρία) 

Κατόπιν εγγράφου του Α.Τ. Σερρών και σχετικής καταγγελίας ενοίκων πολυκατοικίας περί 
εκτέλεσης οικοδομικών εργασιών χωρίς άδεια, διενεργήθηκε αυτοψία σε διαμέρισμα 
πολυκατοικίας, το οποίο πρόκειται να λειτουργήσει ως Στέγη Υποστηριζόμενης Διαβίωσης 
Ατόμων με Αναπηρία (Σ.Υ.Δ.). 

Από την αυτοψία διαπιστώθηκε ότι δεν έχουν εκτελεστεί οικοδομικές εργασίες που να 
μεταβάλλουν τη φέρουσα κατασκευή, τη διαρρύθμιση ή την πολεοδομική χρήση του 
διαμερίσματος. Η μόνη διαπιστωθείσα επέμβαση αφορά την τοποθέτηση πρόσθετου 
κιγκλιδώματος. 

Κατόπιν εγγράφου της Υ.ΔΟΜ., ο ιδιοκτήτης της Σ.Υ.Δ. προσκόμισε βεβαίωση εργασιών 
του άρθρου 30 του ν. 4495/2017 (Α/Α Αίτησης 2280536, με περιγραφή: «επισκευή 
κιγκλιδωμάτων για ΑμεΑ»), η οποία δεν συνοδεύεται από έγγραφη συναίνεση των λοιπών 
συνιδιοκτητών. Παράλληλα, στον κανονισμό της πολυκατοικίας αναφέρεται γενική 
απαγόρευση μετατροπών στην πρόσοψη του κτιρίου. 

Με βάση τα ανωτέρω, θα παρακαλούσαμε για την καθοδήγησή σας επί των εξής 
ερωτημάτων: 

α) Απαιτείται, κατά την ισχύουσα πολεοδομική νομοθεσία, συναίνεση των λοιπών 
συνιδιοκτητών για την εκτέλεση εργασιών που εμπίπτουν στο άρθρο 30 του ν. 4495/2017 
και ιδίως στην παρ. β αυτού, προκειμένου αυτές να θεωρηθούν πολεοδομικά νόμιμες; 

(Άρθρο 30 παρ. β: «Μικρής έκτασης εσωτερικές επισκευές ή διασκευές που δεν 
μεταβάλλουν τη φέρουσα κατασκευή του κτιρίου, καθώς και κατασκευές που απαιτούνται 
για τη μετακίνηση ή την κάθε μορφής εξυπηρέτηση ατόμων με αναπηρία ή 
εμποδιζόμενων ατόμων. Δεν συμπεριλαμβάνεται η κατασκευή ανελκυστήρα της παρ. 2 
του άρθρου 27 του ν. 4067/2012.»). 

β) Δεδομένου ότι, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία (ΚΥΑ 
Δ12/Γ.Π.οικ.13107/283/2019 – ΦΕΚ Β’ 1160/08.04.2019 «Καθορισμός προϋποθέσεων 
ίδρυσης και λειτουργίας Στεγών Υποστηριζόμενης Διαβίωσης για άτομα με αναπηρία»), 
και ειδικότερα σύμφωνα με το άρθρο 1 παρ. 3 αυτής, «η Υποστηριζόμενη Διαβίωση 
αντιμετωπίζει το ζήτημα της δια βίου διαβίωσης – κατοικίας των ατόμων με αναπηρία» 
και ότι «η διαβίωση των ενοίκων στις Σ.Υ.Δ. δεν μπορεί σε καμία περίπτωση να θεωρηθεί 
“κλειστή περίθαλψη” ή “νοσηλεία”», και λαμβάνοντας υπόψη ότι το καταστατικό της 
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πολυκατοικίας απαγορεύει τη λειτουργία νοσοκομείου, οικοτροφείου ή κλινικής, 
παρακαλούμε να μας καθοδηγήσετε ως προς το εάν η εν λόγω αντίθεση συνιστά ζήτημα 
που οφείλει να εξετάζει η Υπηρεσία Δόμησης ή εάν πρόκειται αποκλειστικά για θέμα 
ιδιωτικού δικαίου. 

Παρατίθεται φωτογραφικό υλικό από την επιτόπια αυτοψία που διενεργήθηκε τον 
Ιανουάριο 2026, στο οποίο αποτυπώνεται η πρόσοψη του διαμερίσματος 4ου ορόφου και 
ειδικότερα η τοποθέτηση πρόσθετου κιγκλιδώματος.  
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Παρατίθεται φωτογραφικό υλικό της πρόσοψης της ανωτέρω πολυκατοικίας 
(διαμερίσματος), προερχόμενο από την εφαρμογή GoogleMaps, το οποίο χρησιμοποιείται 
επικουρικά για τη δυνατότητα σύγκρισης με την υφιστάμενη κατάσταση (Ιούλιος 2025). 

 

 

ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Συμφωνούμε με την άποψη σας ότι δεν υπάρχει αλλαγή χρήσης και 
παραμένει κατοικία (ατόμων ΑΜΕΑ). Η προσθήκη κουπαστής συνιστά επισκευή 
υφισταμένου κιγκλιδώματος και δεν επιφέρει τροποποίηση της όψης του υφισταμένου 
πολυώροφου κτιρίου. 

 

8. ΕΡΩΤΗΣΗ: Στο στάδιο θεμελίωσης ανέγερσης διώροφης οικοδομής με υπόγειο 
κατασκευάστηκε τοιχίο από μπετόν σε βάθος περίπου 4 μέτρων και κάτω από τη 
θεμελίωση της υφιστάμενης οικοδομής. 

Το τοιχίο που κατασκευάστηκε βρίσκεται μέσα και στα δύο οικόπεδα και  συγκεκριμένα το 
μισό πάχος αυτού εντός του όμορου οικοπέδου και κάτω από τη θεμελίωση της 
υφιστάμενης κατοικίας. 
Μετά από καταγγελία του ιδιοκτήτη της όμορης υφιστάμενης κατοικίας ότι θίγεται η 
κατασκευή του, η Υπηρεσία έκανε σήμα διακοπής εργασιών στην νεοαναγειρόμενης 
οικοδομής. 
Ο ιδιοκτήτης της νεοαναγειρόμενης οικοδομής ζητά να εγκρίνουμε η Υπηρεσία την 
αποκατάσταση της θεμελίωσης της όμορης οικοδομής και να δώσουμε συνέχεια στις 
εργασίες.  Η Υπηρεσία ζητάει συναίνεση του ιδιοκτήτη της υφιστάμενης κατοικίας. 
Πώς μπορεί να συνεχίσει τις εργασίες ανέγερσης της οικοδομής από τη στιγμή που ο 
ιδιοκτήτης δεν συναινεί; 

ΑΠΑΝΤΗΣΗ:  Χωρίς τη συναίνεση του όμορου ιδιοκτήτη  δεν μπορούν να συνεχιστούν οι 
εργασίες αφού όπως φαίνεται περιλαμβάνονται οικοδομικές εργασίες εκτός του 
οικοπέδου της αδείας και εντός του ομόρου.  
Συνιστάται η επιτόπου εξέταση για τυχόν αναγκαιότητα λήψης μέτρων ασφαλείας. 

 
9. ΕΡΩΤΗΣΗ: Σε άδεια προσθήκης κατ επέκταση σε βιομηχανικό κτίριο μετά από άδεια 

κατεδάφισης τμημάτων του κτιρίου επισυνάπτονται φωτογραφίες όπου φαίνεται να 
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υφίστανται πλέον  μονάχα υποστυλώματα και κάποιες εξωτερικές τοιχοποιίες (οι οποίες 
μας καθορίζουν το ύψος που είχε το κτίριο). Με δεδομένο ότι επικάλυψη δεν υπάρχει 
(απομακρύνθηκαν σταδιακά λόγω εγκατάλειψης του κτιρίου)σε κανένα τμήμα, και δεν
υφίσταται όγκος μπορεί να θεωρηθεί κτίριο και να εκδοθεί άδεια προσθήκης; Η γνώμη 
μας είναι πως δεν υφίσταται κτίριο και η άδεια που θα εκδοθεί θα πρέπει να είναι 
ανέγερσης ακολουθώντας τους όρους δόμησης του οικοπέδου. 

 
ΑΠΑΝΤΗΣΗ: Με βάση τον ορισμό της παρ. 42 του άρθρου 2 του ΝΟΚ (Ν 4067/2012), 
συμφωνούμε με την άποψη 

ΤΕΧΝΙΚΟ ΕΠΙΜΕΛΗΤΗΡΙΟ ΕΛΛΑΔΑΣ 
ΤΜΗΜΑ ΚΕΝΤΡΙΚΗΣ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑΣ 

- 9 - 

υφίστανται πλέον  μονάχα υποστυλώματα και κάποιες εξωτερικές τοιχοποιίες (οι οποίες 
μας καθορίζουν το ύψος που είχε το κτίριο). Με δεδομένο ότι επικάλυψη δεν υπάρχει 
(απομακρύνθηκαν σταδιακά λόγω εγκατάλειψης του κτιρίου)σε κανένα τμήμα, και δεν
υφίσταται όγκος μπορεί να θεωρηθεί κτίριο και να εκδοθεί άδεια προσθήκης; Η γνώμη 
μας είναι πως δεν υφίσταται κτίριο και η άδεια που θα εκδοθεί θα πρέπει να είναι 
ανέγερσης ακολουθώντας τους όρους δόμησης του οικοπέδου.  

Με βάση τον ορισμό της παρ. 42 του άρθρου 2 του ΝΟΚ (Ν 4067/2012), 
συμφωνούμε με την άποψη σας. 

υφίστανται πλέον  μονάχα υποστυλώματα και κάποιες εξωτερικές τοιχοποιίες (οι οποίες 
μας καθορίζουν το ύψος που είχε το κτίριο). Με δεδομένο ότι επικάλυψη δεν υπάρχει 
(απομακρύνθηκαν σταδιακά λόγω εγκατάλειψης του κτιρίου)σε κανένα τμήμα, και δεν 
υφίσταται όγκος μπορεί να θεωρηθεί κτίριο και να εκδοθεί άδεια προσθήκης; Η γνώμη 
μας είναι πως δεν υφίσταται κτίριο και η άδεια που θα εκδοθεί θα πρέπει να είναι 

 

Με βάση τον ορισμό της παρ. 42 του άρθρου 2 του ΝΟΚ (Ν 4067/2012),  


